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Determinozione del Diretiore n. 7l de\27.02.2019

Oggelto: Conhollo dl Locozlone lmmoblle SPRAR MSNA Vio Voile D'Aosto 11

Beneficiori: Dott. Cormine Solvotore ctg:

lmpodo locozionei € L667,m rnese CUP:

Deslinotoi

DIRETTORE

RESPONSABI LI MACROSTRUTruRA 2
RESPONSAB LI MACROSIRUIURA 3
UFFICIO COMABIUTA'
DOTI. CARMINE SALVATORE

Pubdicozione sl sito isltuzionole E Abo pretorio E sezone Trosporenzo Arnministolivo
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DIRETIORE DEtt'AZIENDA SPECIATE

con riferimento oi compiti e olle funzioni demondotigli e oi coneloii poleri conferitigli con

deliberozione del Commisorio Siroordinorio n. 07 del l5 Febbroio 2018;

Pr€rn6so che:

. con deliberozione del Consiglio Comunole n.98 del 19 novembre 2004, pubblicoto il 2

dicembre 204 e reso esecutivo o portire dol 13 dicembre ru, d stoto costituito, oi sensi

dell'orticolo 49 - commo I -del D.Lgs. l8 Agosto 2000, n.267,l'A'jendo Speciole <<Deboroh

Fenigno>>, ente strumenlole del Comune di Monte$lvono conlestuolmente opprovondone

lo Stotuto;

o l'ort. 2 - lelt. b - dello Stcfuto dell'Aziendo, stobilisce che lo stesso ho per oggetto lo

gestione dei seMl pubblici del Comune di Monlesilvono o rilevonzo non economico, quoli

lo gestione di tutti i seMl di noturo socioossistenlole sul tenitorio del Comune di

Montesilvono;

. con deliberozione del Consiglio Comunole n.l6 del O7,O2,m lo denominolone

dell'Aziendo e stoto modificoto in Aziendo Speciole per i SeMl Socioli del Comune di
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Montesilvono;

con deliberolone del Consiglio Comunole n. 02 del l3 Febbroio 2014 sono stoti ottribuiti ollo

gestione dell'Aziendo Speciole i seM2 relotiV oll'Ufflcio di Piono, oll'Ufficio Poliiiche dello

Coso e ollo Biblioteco Comunole, relotivomenle oi quoli d stoto sottoscritto il relotivo

controtto di seryizio n. 570 del 27 Febbroio 2014j

Con determinozione n. 2422 del 10.11.2017 il Dirigente del Settore Amministrolivo del

Comune di Montesilvono pubblicovo l'oWso pubblico 'lndogine esplorotivo di mercoto

indetto per reperimento in locozione di immobili do utilizore per le llnolitd istrtuzionoli

dell'ente" teso od individuore immobili do ufilizzore onche in temo di 'occoglienzo degli

immigroti';

Con lo deliberozione dello Giunto Comunole n. 73 del 19.03.2018 - esecLrtivo - reconte:

'Reolizozione di uno progettuolitd SPRAR per MSNA in colloborolone con i Comuni di

Picciono ed Elice - Atto di indiiz)' , venivo, tro l'oltro, stobilito:

o) di ottivore sui territod Comunoli di Montesilvono Picciono e Elice uno progettuolitd

SPRAR per Minori Stronieri Non Accompognoti per un numero mossimo di 52 posti.

con diminuzione del numero dei posti relotiv ollo Progettuolitd dello SPRAR Adulti

Ordinorio. fermo restondo il limite complessivo di n. 161 migronti preMsti dol Piono

nozionole di riportizione dei migronti;

b) di demondore, in rogione dello esperienzo ultrodecennole moturoto nello preso in

corico dei MSNA oltre che tenLrio conto dello funlone di coordinomento e gestione

dello Spror Ordinorio gid ottivoio sul territorio, oll'Aziendo Speciole del Comune, sio

lo redozione dello progettuolild, lo ricerco ed individuozione degli immobili

necessori, nonch6 lo successivo gestione delle ottivitd previste;

Roppr€senlrolo che:

o L'Aziendo Speciole con nolo del 28 mozo 20]8 ho rimesso oll'Amministrozione Comunole lo

documentolone relotivo oll'istruttorio effetiuoto per lo ricerco ed individuozione degli

immobili; in porticolore ho rimesso il Verbole del Gruppo di lovoro del 20.03.2018 che ho

proceduto oll'esome ed ollo indiMduolone delle proposte ritenute idonee, dol punto di visto

tecnico ed economico, pervenute in relozione oll' owiso pubblico di cui ollo determinozione

del Dirigente del settore Amminisirolivo n.2422 del 10.1].20]7. finolizoto ollo ricerco di

immobili do ocquisire in locozione per le finolitd istituzionoli dell'ente; nonch6 l' Aziendo ho

rimesso i tre occordi con cui i proprietori si sono impegnoti ollo stipulo del controtto di

locozione subordinotornente oll'ommissione o finonziomento do porte del Ministero

dell'lnterno dello progettuolitd Spror per Minori Slronieri Non Accompognoti (MSNA) per il

triennio 2018-2020;

. Con Deliberozione n.86 del 03.04.2018 ovente od oggetto 'Progettuolitd Spror MSNA e

Rimodulozione Spror Ordinorio Adulti' lo Giunto Comunole prowedevo od opprovore lo

progettuolitd, rimesso doll'Aziendo Speciole, per lo reolizozione di uno Spror per MSNA in

colloborozione con i Comuni di Picciono ed Elice completo del relotivo Piono Finonziorio
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Prevenlivo;

Lo progettuolitd, opprovqto, prevede lo reolizozione di uno Spror per Minori Stronieri Non

Accompognoti per un numero di 52 posti, di cui 6 posti o Plcciono, 6 posti od Elice e 40 su

Montesilvono. Nello specifico lo progettuolitd ho previsto le seguenli comunitd per MSNA:

- SPRAR 'Mercurio' - Montedlvono Vio Volle D'Aosto 14:6 posti;

- SPRAR 'Venere' - Montesilvono: 6 posti;

- SPRAR 'Morte l' - Montesilvono: 6 posii;

- SPRAR 'Morte 2' - Monledlvono: 6 posti;

- SPRAR 'Lo Luno' - Montesilvono: 10 posti per minori (strutturo gid esistente nello

disponibilitd dell'Aziendo)

- SPRAR 'Soturno' - Montesilvono Vio Volle D'Aosto 14: 6 posti;

- SPRAR 'Giove' - Elice:6 posti;

- SPRAR 'Urono' - Picciono: 6 posti;

Con lo citqto Deliberozione n.86 del 03.04.2018 l'Amministrolone Comunole decidevo

inottre 'Di demondore in virti del controtio di servizio in essere e per le rogioni dedotte nello

proprio deliberozione n.73 del 19.03.2018. oll'Aziendo Speclole del Comune lo zuccesivo

gestione delle ottiMtd previste nello progettuolitd in porolo, compreso lo conhottuolizozione

degli immobili individuoti per lo progettuolitd con il verbole richiomqto in premesso, nei limiti

di quonto previsto nel piono finonlorio prevenfivo subordinondo il tutto ollo previo

opprovolone dello progettuolitd do porte del Ministero;

Con decreto n. I I33 del 22,012019 il Minisho dell'lntemo ho opprovoto lo groduotorio dei

progetti per l'occoglienzo di Minori shonieri non occornpognoti presenloti ollo doto del 16

oprile 2018 con ommissione ol finonlomento o volere sul Fondo (FNPSA) per il hiennio

23,01 .2019 - 31 )22f21 , nello quole 5 ricompreso lo domondo di finonziomento del Comune

di Montesilvono;

Preclsoio che:

. Con noto del 08.02.2018. pervenulo ol protocollo dell'Aziendo Speciole in doto 14.02.20]8

con n, 1602 di prot,, il Setiore Amministrotivo del Comune di Montesilvono. in relozjone ol

procedimento di evidenzo pubblico finolizoto oll'individuolone di ulteriori immobili do

destinore ollo reolizozione di uno Spror dedicoto oi minori shonieri non occompogncrti,

inviovo lo monifestozione di interesse do porie del sig. Cormine Solvolore proprietorio di un

immobile in Vio Volle D'Aosto n. l4;

. Per l'esome delle proposte e le connesse volutozioni tecnico e giuridiche il Direttore

dell'Aziendo Speciole ho inleso operore con un gruppo di lovoro costituito oltre che dol

medesimo Direttore, dol Responsobile dello Mocrostrutturo competente in moterio di

Politiche dello Coso dr. Froncesco Brescio e doll'ing. Giorgio Montese tecnico gid incoticoto

doll'Aziendo per lo volutolone degli immobili dello SPRAR Ordinorioi

. ll gruppo di lovoro, con verbole del 20 mozo 2018. giudicovo l'immobile proposto dol sig.

Cormine Solvotore, idoneo rispetto oi requisiti strutturoli previsti dol D.M, 308/2001 in relolone
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ogli immobili destinqti od ospitore minori e con possibilitd di occogliere circo n. 12 minori.

L'immobile suddiviso in tre opportomenli presenlo uno zuperficie iotole di rnq. 358 oltre od

uno corte esterno esclusivo pori o mq. 446. I volori OMI di riferimento. per lo determinolone

del conone, per l'oreo dove 6 ubicoto l'immobile, sono pori od uno medio di € 6,m/mq che

decurtoti del l5% portono od un volore pori od € 5,10/mq. ll volore mosslmo dello locozione

dell'immobile d pori € 1.825,80 oltre ol volore dello corte esterno colcoloto ol l0% del volore

dello superficie pori od € 227,&. Perlonlo, il volore mossimo dello locozione 6 pori od €

2,O53,4b.

Con lo porte proponente. con verbole del 21.03.2018, prot, n.2903, si 6 confermoto lo

disponibilitd o concedere in locozione l'immobile suddetto fisondone le condizioni

essenloli, subordinondo lo formolizolone del controtto di locozione oll'opprovozione dello

progettuolitd SPRAR do porte dello Giunio e del Ministero dell'lnlerno ollre od uno riduzione

del volore del conone mensile pori od € 1.667.00 /mese in combio dello disponibilitd

dell'Aziendo od effeituore eventuoli piccoli interventi di monutenlone stroordinorio che
potessero rendersi necessori duronte lo duroto del controtto;

Conslderolo cho:

. ll costo totole del conone onnuo per lo presente locozione pori € 20.m4,m onnui e
ricompreso per € 12,000,00 onnui negli stonlomenti o corico dello progettuolitd SPRAR

MSNA (n riferimenlo ol piono teno e primo dell'immoule per n. 12 posti) e per € 8.m4,m

onnui o corico dell'Aziendo Speciole (n riferimento ol piono qttico dell'immobile per ulleriori

posti per minori non shonieri);

. Lo riduzione del conone occettoto dol sig. Cormine Solvotore d' pori od € 4.637,52 onnui e
pertonto si ritiene congruo occogliere lo richiesto di effettuore eventuoli piccoli interventi di

monLrienzione stroordinorio che potessero rendersi necesori duronte lo duroto del controtto
per un importo mossimo di € 2,000,00;

. ll sig. Cormine Solvotore dichioro l'insussistenzo di couse di incopocitd o controne con lo

Pubblico Amministrozione;

Vlsti lo Stotuto dell'Aziendo Speciole per i SeMl Socioli e i Mgenli controtti di seMlo ripossoti il 28

Aprile 2010 e il 24 Febbroio nl{ fio il Comune di Montesilvono e questo Ente Strurnentole,

repertorioti ogli cfti del Comune di Montesilvono rispettivornente sotto il n. 2 e il n. 570;

A monle dello Legge n. 19f/2012 e del D.lgs. 14 Mozo 20]3 n. 33, nonch6 det PIPCT oziendote

cos'come opprovoto con deliberozione del Commissorio Stroordinorio dell'Aziendo n. 04 del 3l
Gennoio 20]8;
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DEIERMINA

Di stobilke che le premesse costituiscono porte integronte e sostonziole di questo

delerminozione.

Di opprovore il controtto di locozione ollegoto ollo presenle determinozione.

Di demondore ollo competente mocrostrutturo gli odempimenti consequenzioli.

Di disporre che il presente otto. unitomente ol contrqtto ollegqto, sio pubblicqto sul sito

istiiulonole dell'Aziendo Speciole.

2,
,t

4.

lproponente , '" "-' 
qs--- s'o,anlk-,

-/ dott,ffi lfrtzio sonvitde

tt reponsobitedet procedimenlo 
M

ffi
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immobili; in particolare ha rimesso il Verbale del Gruppo di lavoro del 20.3.2018 che ha

proceduto all' esame ed alla individuazione delle proposte ritenute idonee, dal punto di vista

tecnico ed economico, pervenute in relazione all' al,viso pubblico di cui alla determinazione

del Dirigente del settore Amministrativo n. 2422 del 10.11.2017, frnalizzato alla ricerca di
immobili da acquisire in locazione per le finalitA istituzionali dell'ente; nonch6 I'azienda ha

rimesso i tre accordi con cui i proprietari si sono impegnati alla stipula del contratto di
locazione subordinatamente all'ammissione a finanziamento da parte del Ministero
dell'lnterno della progettualiti Sprar per Minori Stranieri Non Accompagnati (MSNA) il
triennio 2018-2020;

Con Deliberazione n. 86 del 03.04.2018 avente ad oggetto "Progettualiti Sprar MSNA e

Rimodulazione Sprar Ordinario Adulti" la Giunta Comunale prowedeva ad approvare la
progettualitd, rimessa dall'Azienda Speciale, per la realizzazione di uno Sprar per MSNA in
collaborazione con i Comuni di Picciano ed Elice completa del relativo Piano Finanziario

Preventivo;
la progettualiti, approvata, prevede la realizzazione di uno Sprar per Minori Stranieri Non

Accompagnati per un numero di 52 posti, di cui 6 posti a Picciano,6 posti ad Elice e 40 su

Montesilvano. Nello specifico la progettualiti ha previsto le seguenti comunith per MSNA:

- SPRAR "Mercurio" - Montesilvano Via Valle D'Aosta 14: 6 posti;

- SPRAR "Venere" - Montesilvano: 6 posti;

- SPRAR "Marte 1" - Montesilvano: 6 posti;

- SPI{AR "Marte 2" - Montesilvano: 6 posti;

- SPRAR "[a Luna" - Montesilvano: l0 posti per minori (struttura gii esistente nella

disponibiliti dell'Azienda)l

- SPRAR "Satumo" - Montesilvano Via Valle D'Aosta l4: 6 posti;

- SPRAR "Giove" - Elice: 6 posti;

- SPRAR "Urano" - Picciano: 6 posti;

Con la citata Deliberazione n. 86 del 03.04.2018 l'Amministrazione Comunale decideva

inoltre "Di dernandare in virtir del contratto di servizio in essere e per le ragioni dedotte nella
propria deliberazione n. 73 del 19.03.2018, all'Azienda Speciale del Comune la successiva

gestione delle attivitir previste nella progettualitd in parola, compresa la contrattualizzaz ione

degli immobili individuati per la progettualiti con il verbale richiamato in prernessa, nei

limiti di quanto previsto nel piano finanziario preventivo, subordinando il tutto alla previa

approvazione della progetnraliti da parte del Ministero
Con decreto n. 1133 del 22.01.2019 il Ministro dell'Interno ha approvato la graduatoria dei

progefti per I'accoglienza di Minori stranieri non accompagnati presentati alla data del 16

aprile 2018 con ammissione al finanziamento a valere sul Fondo (FNPSA) per il triennio

23.01.2019 - 31.12.2021, nelle quale d ricompresa la domanda di finanziamento del Comune

di Montesilvano;

Precisato che:

Con nota del 08.02.2018, peruenuta al protocollo dell'Azienda Speciale in data 14.02.208

con n. 1602 di prot., il Settore Amministrativo del Comune di Montesilvano, in relazione al

procedimento di evidenza pubblica frnalizzato all'individuazione di ulteriori immobili da

destinare alla realizzazione di uno Sprar dedicato ai minori stranieri non accompagnati,

inviava la manifestazione di intesse da parte del sig. Carmine Salvatore proprietario di un

immobile in Via Valle D'Aosta n. l4;
Per I'esame delle proposte e le connesse valutazioni tecnico e giuridiche il Direftore

dell'Azienda Speciale ha inteso operare con un gruppo di lavoro costituito oltre che dal

medesimo Direttore, dal Responsabile della Macrostruttura competente in materia di

Politiche della Casa dr. Francesco Brescia Direttore dell'Azienda Speciale, e dall'ing.
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locatore dall'invio della raccomandata poich6 ne C venuto a conosc€nza con il presente

contratto. Il locatore optando per tale regime, rinuncia a richiedere per tutta la durata

dell'opzione l'aggiomamento del canone

6. L'immobile si concede per essere destinato alle finalitir istituzionali dell'Ente in materia di
minori. E fatto espresso divieto di mutamento di destinazione.

7. Ai fini di quanto previsto dall'art.27,8o comma dellaL.3821197 8, si dichiara che motivo di
recesso potrir essere la revoca del contributo Ministeriale per la gestione dello SPRAR sul

territorio comunale, owero il venir meno del finanziamento Ministeriale o anche del venire

meno dell'esigerza dell'Ente di avere la disponibilita dell'immobile nell'ambito della
progettualitir Sprar; in tale caso il preawiso sarir di max gg. 30.

8. Le parti convengono che al termine della locazione I'immobile sard riconsegrato, libero da

persone e cose, nello stato in cui si trovava alla consegna, eccettuati - naturalmente - i danni

prodotti dall'usura.
9. Il locatore dichiara che l'immobile d in regola con le norme edilizie e urbanistiche essendo in

possesso del Certificato di Abitabiliti del 03.07.1996 n.29046 nonch6 di sicurezza anche

degli impianti idro - termico ed elettrico in esso installati di cui sono consegnate copie delle
dichiarazioni di conformitir. Il locatore, inoltre, ha presentato I'Attestato di Prestazione

Energetica (APE) relativo all'immobile oggetto del presente atto.

10. Il conduttore prende atto della dichiarazione di idoneith delle unitir immobiliari rese dal

tecnico incaricato in sede di formulazione della domanda di attoizzazione alla variazione

delle strutture presentata al Ministero dell'lnterno - Servizio Centrale- e si obbliga a

riconsegnarli alla scadenza del contratto nello stesso stato.

11. Le chiavi dell'immobile vengono consegnate in data odierna e per la descrizione

dell'immobile le parti concordano di rinviare alla Relazione di idoneitir resa dal tecnico
incaricato ed alla connessa documentazione fotografica.

f2. Ogni aggiunta che non possa essere tolta in qualunque momento senza danneggiare i locali
ed ogni altra innovazione non potrir essere fatta dal conduttore, senza il preventivo consenso

scritto del proprietario. ln cambio della significativa riduzione del canone di affitto rispetto ai

valori OMI dell'area in cui insiste l'immobile, il conduttore si impegna a garantire sia la

manuterzione ordinaria che la sfaordinaria nel limite massimo di € 2.000,00 annui nel

periodo di vigenza contrattuale.
13. Sono definiti di piccola manutenzione quelli dipendenti da deterioramenti prodotti dall'uso e

non quelli dipendenti da vetustd. In caso di riparazioni urgenti a carico del locatore, il
conduttore deve darne awiso al locatore e pud eseguirli previa autorizzazione di
quest'ultimo con diritto al rimborso. Per eventuali danni arrecati alf immobile il conduttore a

fine locazione o anche nel corso della locazione stessa, se sard necessario, indennizzerd il
proprietario in base ad una perizia tecnica che sarir redatta da un tecnico di nomina comunale

e, in caso di disaccordo tra le parti, da un tecnico di fiducia del proprietario e dal tecnico di
nomina comunale in contraddiftorio.

14. Il conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilitir per danni diretti o
indiretti che potessero derivargli dal fatto od omissione di altri inquilini dello stabile o di
terzi.

15. I1 locatore d esonerato da responsabilitd in caso di interruzione dei servizi per cause

indipendenti dalla sua volontii.
16. Sono a carico del conduttore I'imposta di bollo per il contratto e le quietanze, oltre

all'imposta di registro per il 50%, ove non dovesse risultare applicabile I'opzione per la
cedolare secca di cui al punto 5 del presente contratto.

17. [r clausole di cui alla presente scrittura sono valide ed efficaci tra le parti se non derogate o

modificate dalle leggi speciali in materia di locazioni, in quanto applicabili.
18. La registrazione del contratto verri fatta a cura del conduttore.
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19. Il presente conkatto d regolato dai patti della presente scrittura e per quanto non contemplato
dalla legge italiana. Le parti concordemente decidono che per qualsiasi controversia
concemente lo stesso contratto - @mprese quelle relative alla sua validita, esecuzione,

risoluzione e interpretazione - d competente il foro di Pescara.

20. L'Azienda Speciale per i Servizi Sociali del Comune di Montesilvano, ai sensi della kgge
t. 196/2003, informa che tratterir i dati contenuti nel presente contratto esclusivamente per

lo svolgimento delle attiviti e per I'assolvimento degli obblighi previsti dalle leggi e dai
regolamenti comunali in materia.

Il Locatore

Il Conduttore

Accettiamo il contratto ed espressamente gli artl. 2,3, 4, 5, 6, 7 , 8, 11, 12, 13 e 14.

Il hcatore

Il Conduttore
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